2025.gada 09.janvaris

Atzinums par nekustama TpaSuma - garazas Nr.12,
kas atrodas Rezeknes pilséta, Rigas iela 55A k-1,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zvérinatai tiesu izpildtajai
Lilijai Solovjovai
Cientjama kundze !

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi nekustama TpaSuma — garazas Nr.12, ar kadastra numuru 2100 901 0797,
kas atrodas Rézeknes pilséta, Rigas iela 55A k-1, ir registréts Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000195202 12 un sastav no gardzas Nr.12 ar kopéjo platibu 19.5 m2, tada tehniska stavokli, ar kopé&jiem
inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, k& fikséts apraksta uz apskates dienu, kd ar pie
neapdzivojamo telpu TpaSuma piederoSo koptpasuma 195/43593 domajamo dalu no bivém ar kadastra apziméjumiem:
2100 001 0520 001, 2100 001 0520 002, 2100 001 0520 003, 2100 001 0520 004, 2100 001 0520 005, 2100 001 0520
006, 2100 001 0520 007, 2100 001 0520 008, 2100 001 0520 009, 2100 001 0520 010, 2100 001 0520 011 (turpmak
teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minétd nekustama Tpasuma piespiedu
pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informéacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardo3anas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma - gardzas Nr.12, kas atrodas
Rézeknes pilséta, Rigas iela 55A k-1, 2024.gada 16.novembri* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

1 800 (viens tlkstotis astoni simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu
izmaipam, kas var notikt aréju apstakju ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais TpaSums

Nekustamais TpaSums - garaza Nr.12, kas atrodas Rézeknes pilséta, Rigas
iela 55A k-1.

Veértéjuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VeértéSanas datums

2024 .gada 16.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2011.gada 25.augusta davinajuma figums Nr.4073.

1.7 Veértgjama paSuma sastavs

Garaza ar kopgjo platibu 19.5 m2,

1.8 Pasreiz€ja izmantoSana

Garaza.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana

saskana ar attistibas planu

Tehniskas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas Garaza.
veids

1.11 Vertgjuma izmantota 2024.gada 13.novembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.22483/029/2024-NOS.

Rézeknes Nr.100000195202-12
datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

www.kadastrs.lv, www.cenubanka.lv, www.ss.com

pilsétas  zemesgramatas  nodalijuma

1.12 Btiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi istekméjosie Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst (TpaSums saistits ar zemes gabalu ar
apgratinajumi kadastra apziméjumu 21000010520).

1.14 Tiek pienemts, ka ipaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000195202-12 Il.dalas
2.iedala izdarftas atzimes.

1.15 Citi izdarttie piepémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji
nesniedz telpu iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (lietoSanai derigs);

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgritindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informacijas avots: www.balticmaps.eu

Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

Tehniskas apbiives teritorija (TA)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#
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3.FOTOATTELI
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes pilsétas nomalé, garazu kooperafiva.

Lidz Rezeknes pilsétas centram ir aptuveni 2,58 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Rézeknes pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu mar$ruti. Tuvaka marSruta
pieturvieta atrodas uz Rigas ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Rézekne 2" ir aptuveni 3,37 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk8anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- L

Drostba- | X |

Ipasumu izskats- X

Tirgus pievilciba- j
Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes pilséta uzskatdms par apmierinosu.

| ]

X |
X |

>
L]
L]

4.2 Ekas apraksts

Ekas argjais veidols neuzkiito$s. Ekas konstruktivais risingjums: silikatkiegelu konstrukcijas. Precizs ékas
ekspluatacijas uzsakSanas laiks — 1985.gads. Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst (fpaSums saistits ar zemes
gabalu ar kadastra apziméjumu 21000010520- pasSnieks Rézeknes valstspilsétas pasvaldiba).

4.3 Garazas novietojums éka

Vértéjamas telpas atrodas 1-stavu ékas vidus dala. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai

labiekartojumu “zalas” zonas. Telpu novietojums &ka ir uzskatams par apmierinosu.

4.4 Garazas visparéjs apraksts

Telpu kopgja platiba ir 19.5m2. Telpu augstums ir 2.2 m. Vizuali vartu tehniskais stavoklis ir apmierinods un
pienemts, ka telpa tiek izmantotas pec nozimes un ir apmierino$a tehnniska stavokr.

4.4.1 Telpu iekSéjas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka véertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Telou Telpu Telpu
P Nr.péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Varti Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m?
Garaza 1 19.5 Metéla. Bez loga Apmierinoss
atveramie

4.4.2 leri€u un iekartu raksturojums

4.4,2.1 Sanitartehniskas ierices

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji ST atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstodi VZD Informafivajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama tpaSuma
nav sanitaritehnisko iericu.

4.4.2.2 DroSibas sistemas
Nav.
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4.4.2.3 Neapdzivojamas telpas esosie piederumi

Telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitdju, gazes vai
elektriskas plitis, ka ari cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama Tpasuma ieri€u un iekartu
skaita, tadé| iepriek$ minéto ieri€u, iekartu vai mébelu esamiba telpa neietekmé turpmak aprékinato tirgus
vértibu.

4.4.3 InZzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji §1 Atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav elektriba (dabd konstatéts, ka pie garazas vartiem ir elektribas skaititajs, tau vértétajiem nav
zinams, vai ir noslégts ligums par elektribas piegadi vertejamas garazas ipasniekam). Tiek pienemts, ka
elektribas pieslégsana ir iespéjama.
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